TECHNICKY KATALOG 3AE
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Technicky katalog je srozumitelny pravodce
spolupraci s nasi firmou. Popisuje jednotlivé
kroky od prvotni konzultace pres projektovou
pfipravu az po samotnou realizaci, aby mél
zakaznik jasnou predstavu, jak cely proces
probiha.
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INFORMACE
0 FIRME

Jsme 3AE - Ceska architektonicko-stavebni firma, ktera navrhuje a stavi
moderni domy z masivnich CLT panel(. Ale hlavné jsme tym lidi, které spojuje
vize: vytvaret domy, ve kterych se dobfe Zije — technicky, esteticky i lidsky.

Nasim klientim nabizime kompletni sluzbu pod jednou stfechou — od prvni
skici, pfes projektovou dokumentaci az po samotnou vystavbu. Diky tomu
mame cely proces pod kontrolou a mazeme rucit za kvalitu kazdého detailu.

Vérime, ze kvalitni ddam se
nestavi jen z materiala,
ale hlavné z davéry.

Sidlime na Praze 4, kde se rodi prvni ndpady a promériuji ve skute¢né projek-
ty. Praveé tady s klienty ladime jejich pfedstavy, hledame nejvhodné&jsi feSeni a
tvofime domy na miru. Pokud si na$ pfistup chcete zazit i na vlastni kizi, radi
vas pfivitame v nadem vzorovém domé v Cakové u BeneSova — stavbé, ktera
neni jen ukazkou technologie, ale i pfistupu, se kterym pracujeme.

Zagcinali jsme jako parta nad$encli, dnes mame vlastni realiza¢ni tym, archi-

otevienost, ¢estnost a osobni pfistup. Véfime, Ze kvalitni dim se nestavi jen
z material(, ale hlavné z daveéry.
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CO DELAME
A JAK PRACUJEME

Navrhujeme a stavime individudlni i typové rodinné domy
z CLT panelll — moderni dfevostavby, které v sobé spojuji technickou pfesnost,
zdravé vnitini prostfedi a pfirodni estetiku. Dfevo v naSich domech neni
schované, ale pfiznané — na dotek teplé, vizualné silné, a pfitom dokonale
funkéni.

Jsme certifikovanym partnerem ¢eského vyrobce NOVATOP, se kterym
dlouhodobé spolupracujeme. Konstrukce nasich domu je difuzné oteviena a
bé&zné ji navrhujeme v pasivnim nebo nizkoenergetickém standardu. VSechny
vrstvy konstrukce — od nosného jadra az po fasadu — peclivé navazuji, protoze
véfime, Ze detaily tvofi celek.

Navrhujeme a stavime
moderni drevostavby, které
davaji smysl - technicky,

vizualné i lidsky.

Kazdy dim vznika v naSem vlastnim tymu — od architekta pfes projektanta az
po Femesliniky na stavbé. Diky tomu drzime kontinuitu celého procesu, od
prvni skici az po dokon&ovaci prace. Pracujeme ve 3D modelu, ktery prevadi-
me do rozpoctového systému, vyrobni dokumentace i virtualni reality. Klient si
tak mGze dim projit jesté dfiv, nez se kopne do zemé, a ladit navrh do po-
sledniho detailu.
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NASE
HISTORIE

3AE vzniklo z potfeby propojit architektonickou invenci s pgctivym femeslem.
Zacali jsme v roce 2008, v dobé, kdy dfevostavby byly v Cesku spi$ raritou.
Neméli jsme kapital, kancelar ani klienty — jen nadSeni a viru, Ze to pujde.

3AE vzniklo z potreby
propojit architektonickou
invenci s poctivym
femeslem.

Prvni ddm jsme si postavili sami, doslova vlastnima rukama. Byl to zaroven
nas vzorovy projekt a ukazka toho, co CLT panely dokazou. Béhem let jsme
zazili uspéchy i pady — od prvnich montézi pfes krizovou situaci po pozaru az
po investici do vlastniho vzorového domu. To v§echno nas formovalo.

Dnes mame za sebou desitky staveb, silny tym a jasné hodnoty. UZ nechceme
rdst do Sitky, ale do hloubky. Zaméfujeme se na kvalitu, inovace a poctivy
pfistup. ZkuSenosti, které jsme cestou nasbirali, si nechceme nechavat pro
sebe. Pokud vas zajima, jak stavime — nebo kde jsme udélali chyby, radi se o
to podélime. Véfime totiz, Zze divéra a otevienost jsou zakladem kazdého
dobrého domu.

Prvni diim postaveny firmou 3AE - Dum architekta LukaSe Pejsara
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VZOROVY
DUM 3AE

Fe

VZOROVY DUM_ )
HOUSENKA V CAKOVE

V obci Cakov u Bene$ova jsme postavili vzorovy pasivni diim, ktery slouzi jako
ukazka nasich standardu, technologii a pfistupu ke stavéni. Neni to jen vy-
stavni objekt — je plné funkéni a pfipraveny k bydleni. Zajemci si ho mohou
kratkodobé pronajmout, tfeba na vikend, a na vlastni kdzi zazit, jak se Zije v
moderni dfevostavbé s pfiznanym dfevem, pasivnim standardem a kvalitnim
femesinym zpracovanim.

Ve vzorovém domé
si mizete na vlastni kuzi
zazit, jak se zije v moderni
drevostavbé od 3AE.

Dim slouzi také jako misto pro individualni prohlidky a setkavani s klienty,
ktefi si tak mohou v redlném prostiedi ovéfit, jak vypada dim od 3AE v praxi.
Pobyt ve vzorovém domé ¢&asto pomaha klientdm pfi rozhodovani o
dispozicich, materialech nebo technologiich, které chtéji pouzit i u svého
vlastniho projektu.

housenka_drevostavba

(@ vzorovydum3ae.cz
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KONSTRUKCNI
SYSTEM NOVATOP

Srdcem  nasich domG je
konstrukéni systém NOVATOP —
Cesky produkt z masivnich dreveé- ELEMENT
nych panell, se kterym pracuje-
me kazdy den. Diky nému doka-
zeme navrhovat domy, které jsou
pevné, pfesné, zdravé na bydleni

a zaroven krasné uvnitf i
navenek. .

Novatop panely pro nas nejsou
jen technologii, ale i zplsobem,
jak dat domu charakter a dfevu
vyniknout naplno. ACOUSTIC

CO JE TO NOVATOP
A JAK SE VYRABI?

NOVATOP je stavebni systém zaloZzeny na CLT panelech (Cross-Laminated
Timber — kfizem lepené dfevo), vyrabény v zavodé ve Pteni. Jde o masivni
kFizem lepené desky které tvofi nosné stény, stropy i stfeSni konstrukce.

CIPEN

NOVATOP je komplexni stavebni systém z velkoformatovych panelll na bazi
masivniho smrkového dfeva, uréeny pro nosné i nenosné konstrukce
modernich dfevostaveb. Zakladem kazdého panelu je trojvrstva deska vyro-
bena ze stfedového feziva suseného na 7-8 % vlhkosti. Dfevéné vrstvy jsou
slepeny kiizem bez vzduchovych mezer, coz zajiStuje vysokou rozmérovou
stabilitu a omezuje vznik trhlin.

VSechny produkty se vyrabi na miru — v pfesnych formatech s vybranym opra-
covanim spojli, s otvory pro okna a dvere a s dal$imi individualnimi Upravami,
jako je pfiprava tras pro rozvody nebo doplnéni izolaci. Kazdy panel je tak pfi-
praven k okamzité montazi.

Oproti béznym produktim na trhu, napfiklad od vyrobcu, vynikaji panely
NOVATOP nejen preciznim zpracovanim, ale i mimofadnou kvalitou pohle-
dové vrstvy. Diky tomu jsou idealni i pro interiéry, kde zlstavaji pfiznané a
udavaji vizualni charakter stavby.

NOSNA KONSTRUKCE
I VNITRNI POVRCH V JEDNOM

Jednou z hlavnich vyhod systému NOVATORP je, Ze dfevo mlze zUstat v inte-
riéru pfiznané. Panel tak neni jen konstrukénim prvkem, ale rovnou i finalni
pohledovou vrstvou — bez sadrokartonu, bez omitky, bez kompromisu. Takto
pfiznané CLT se vyuziva nejcastéji na stropech, podhledech nebo celych
sténach. Povrch je mozné dale upravit, napf. barevnym ténovanim nebo
olejovanim.

Panely se skladaji jako stavebnice s milimetrovou pfesnosti pfimo na stavbé
— pomoci jefabu podle digitalni vyrobni dokumentace. Diky vysokému stupni
predpfipravy je montaz nosné konstrukce velmi rychla, presna a spolehliva.

Na rozdil od nékterych béznych
CLT systému klade NOVATOP
diraz nejen na konstrukéni
funkci, ale i na estetiku a kvalitu
[ pohledovych ploch. Umoznuje
uz ve vyrobé vytvofit panely se
l zabudovanymi trasami pro elek-
troinstalaci nebo vétrani, ¢imz
I vyrazné zjednodusSuje praci na
stavbé a snizuje riziko chyb.
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SPOLECNA CESTA K DOMOVU

PomuGzeme Vam projit celym procesem k realizaci Vaseho snu. Nezalezi na tom, jestli mate
jasnou vizi, nebo zatim jen tusite, ze chcete bydlet ve dfevé — jsme tu od toho, abychom vas
provedli vSemi fazemi. V nasledujicich bodech vam pfehledné ukazeme, jak cely proces
probiha, co vas ¢eka a jak spoluprace s nami vypada krok za krokem.
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WORKFLOW V 3AE

PRACOVNI




NAS ,
PRVNI KONTAKT

Prvnim krokem na cesté k vaSemu novému domu je uvodni kontakt — nej-
Castéji formou telefonatu, e-mailu, nebo vypInénim kontaktniho formulafe na
nasem webu.

V této fazi si s vami radi popovidame o vaSich predstavach:

*  kde planujete stavét,

. kolik osob bude diim obyvat,

*  jakou velikost objektu si prejete

* azda mate specifické pozadavky (sauna, sedaci okno, pracovnu atd.).

Pomoci ndam muze i ilustraéni fotografie domu, ktery se vam libi. Diky témto
informacim dokazeme lépe pochopit vase potfeby a navrhnout feSeni na miru
— takové, které bude nejen krasné, ale i funkéni a odpovidajici vasemu zivot-
nimu stylu.

NEZAVAZNA
UVODNI SCHUZKA

Uvodni schiizka je prvnim dilezitym krokem na cesté k VaSemu novému
domu. Béhem ni si spole¢né projdeme VaSe pfani, potfeby, styl Zivota i rozpo-
¢et. My Vam na oplatku pfedstavime moznosti spoluprace, vysvétliime ¢asovy
harmonogram a navrhneme nejvhodnéjsi postup podle toho, jakou formou se
rozhodnete dim Fesit.

Nase spoluprace muze zaéit nékolika zplisoby:

Navrh od naseho architekta

Idealni volba pro ty, kdo chté&ji dim navrzeny

zcela na miru. Architekt s Vami projde kazdy de-
tail, navrh pfizpusobi konkrétnimu pozemku a
ve findlni fazi si mdzete dum projit ve virtuaini

realité, abyste meéli jistotu, ze vSe odpovida
Vasim predstavam.

Typovy dim z nabidky Novahome

Vhodny pro klienty, ktefi upfednostiuji rychlejsi
cestu k bydleni. Tyto domy jsou navrzeny zku-
Senymi architekty a pfedstavuji ovéfené feSeni
s optimalizovanou dispozici a vysokou kvalitou
provedeni. Upravy jsou mozné, ale je tfeba je
peclivé posoudit
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Studie od externiho architekta

Pokud jiz mate vlastni navrh, radi s Vami

projdeme jeho technické moznosti a vypracuje- .
me indikativni nabidku. V pfipadé shody nad

rozsahem a cenou pfipravime podrobny poloz- ‘
kovy rozpoCet a navazeme na spolupraci s re-

spektem k autorskému zaméru.

- TIP

~ Vice o individualnich a typovych domech naleznete na str. 15
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POLOZKOVY
ODHAD

Dalsim klicovym krokem je polozkovy odhad. Ten pfedstavuje podrobny rozpis
vS8ech nakladu na stavbu, diky kterému ziskate jasnou a transparentni pred-
stavu o celkové cené vaseho domu. Polozkovy odhad zahrnuje vSechny
stavebni prace, materialy i technologie — od zakladli az po stfechu. Kazda
poloZka ma svou cenu, ktera vychazi z mnozstvi a kvality pouZitych materialt
a praci.

NasSim cilem v této fazi neni jen dodat pfesna Cisla, ale pomoci vam ujasnit si,
co od domu opravdu oCekavate, jaké technologie preferujete a jaké jsou vase
finanéni moznosti. Diky tomu je mozné minimalizovat zmény v pozdéjSich
fazich projektu — predevs§im co se tyée materidll nebo technickych feseni.
Tento proces muze zabrat urdity ¢as, ale véfime, Ze se vyplati: vede ke kva-
litn&jSimu navrhu i hladkému prabéhu stavby bez zbyte€nych prekvapeni.

Cena, kterd se neméni.
Protoze vime, co
délame.

Polozkovy odhad tak slouzi nejen jako nastroj pro finanéni planovani, ale i jako
podklad pro projektanta pfi zpracovani Dokumentace pro stavebni povoleni.
Diky detailnimu rozpisu se vysledna cena domu od odhadu li§i jen minimalné,
coZ znamena, Ze budete mit maximalni kontrolu nad rozpo&tem a vzdy budete
védét, za co platite.

Pokud je v8e v souladu s vasimi pfedstavami, nasleduje podpis smlouvy na
zpracovani projektové dokumentace, ktera je nezbytna pro ziskani stavebniho
povoleni a zahajeni stavby. Tim se posouvame k dals$i fazi — k pfipravé projek-
tu, ktery vas budouci domov pfenese z navrhu do reality.

DOKUMENTACE ,
A STAVEBNI POVOLENI

Po podpisu smlouvy zahajujeme pfipravu Dokumentace pro stavebni povo-
leni. Ta obsahuje vSechny potfebné vykresy a technické podklady nutné k zis-
kani stavebniho povoleni — véetné situace, padorysa, fezl a napojeni na sité.
Paralelné s tim spole¢né vybirame standardy a materialy, jako jsou okna, dve-
fe, fasady nebo skladby konstrukci.

Ackoliv rozsah bézné vyzadované dokumentace pro stavebni povoleni (DSP)
Casto nestaci pro kvalitni nacenéni stavby, my si ji na vlastni naklady zpfesriu-
jeme. Vysledkem je podrobnéjsi a technicky pfesnéjSi dokumentace, ze které
nasledné automaticky ziskavame vykaz vymeér obalky stavby. Ten pak slouzi
jako zaklad pro praci naseho rozpoctare a tvorbu polozkového rozpoctu.

Po dokonc¢eni dokumentace podavame zadost na stavebni ufad. Schvalovani
muze trvat nékolik tydnd az meésicl v zavislosti na lokalité a slozZitosti stavby.
Béhem této doby pokracujeme v doladovani detaill, abychom po ziskani po-
voleni mohli plynule navazat dalSi fazi.
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VYBER STANDARDU
A MATERIALU

Soucasné s pripravou dokumentace pro provadéni stavby probiha vybér fi-
nalnich prvkd, povrchl, materiald a vyrobkd, které definuji vzhled a vybaveni
vaseho domu. Tento krok vdm umozni pfizplsobit si dim podle vlastniho vku-
su a zajistit, ze vSe odpovida vasim pfedstavam i rozpoctu.

Co v této fazi vybirate?

*  VnégjSi vzhled domu — fasada, stfesni krytina, okna, vstupni dvere...
» Interiérové prvky — sanita, vnitfni dvere, svitidla...

»  Povrchové upravy — podlahova krytina, obklady, dlazby, natéry...

Vybér standardu probiha ve spolupraci s nasimi odborniky, ktefi vam pomohou
najit optimalni kombinaci designu, kvality a funk&nosti. Jakmile je tento proces
dokonéen, zahrneme vSechny prvky do finalni cenové nabidky a poté do
dokumentace pro provadéni stavby.

KATALOG STANDARDU

CENOVA
NABIDKA

Po dokonceni projektové dokumentace pro provadéni stavby zpracovavame
kompletni cenovou nabidku. Ta vychazi z vaSich specifikaci, zvoleného stan-
dardu vybaveni i vS§ech technickych detaill, které byly b&hem pfipravy projek-
tu doladény.

Vysledna nabidka je pfehledné strukturovana a obsahuje podrobné informace
o rozsahu dodavky, jednotlivych stavebnich etapach a celkové cené vystavby.
Slouzi jako dulezity podklad pro uzavieni smlouvy o dilo — pravé na jejim za-
kladé se definuji zavazky obou stran.

Zasadné Ipime na tom, aby béhem stavby nevznikaly neoCekavané vicenakla-
dy. Co je obsazeno v rozpoctu, to plati. Tento pfFistup vychazi z nasi zkuSenosti
a férového pfistupu ke klientovi.

Cilem je, aby vas v
prubéhu realizace nic
neprekvapilo.

Vyhodou je, Ze finalni cena stavby je stanovena jesté pfed jejim zahajenim.
Méate tedy jistotu, Ze se v8e bude Fidit pfedem dohodnutymi podminkami, a to
jak z hlediska kvality, tak rozpoctu.

Po odsouhlaseni cenové nabidky nasleduje posledni faze dokonceni projek-
tové dokumentace, véetné vSech stavebnich detailll a poslednich Gprav.

\ Ly
SAL TP
—/ — Nemate predstavu kolik mize Vas vysnény dim stat?
/ AN Radi Vam zpracujeme indikativni nabidku. viz str.24

010 | SPOLECNA CESTA K DOMOVU



DOKUMENTACE
PRO PROVADENI STAVBY

Zatimco probiha schvalovaci proces na stavebnim ufadé, paralelné za¢iname
pracovat na kompletni Cenové nabidce. Tato faze slouzi jako detailni plan pro
samotnou realizaci — obsahuje pfesné technické vykresy, konstrukéni detaily,
skladby jednotlivych konstrukci, vyrobni vykresy, sparofezy a specifikace
v8ech pouzitych materialt a technologii.

Na stavbé nechceme improvizovat. Proto klademe maximalni diiraz na to, aby
dokumentace byla co nejpfesnéjsi a vSe diikladné promyslené jesté pred za-
hajenim samotné vystavby. Tento pfistup promitame i do pFipravy cenové na-
bidky, ktera vychazi z konkrétni, detailné zpracované dokumentace a zajisStuje
hladky prabéh realizace bez ne¢ekanych zvrat(.

Do dokumentace zapracovavame i vami zvolené standardy — od typu podlah
pfes sanitarni zafizeni az po feSeni fasady. Vysledkem je dokument, ktery

slouzi jako ,navod ke stavbé® pro vS§echny zapojené femesiniky a dodavatele.
Jasna definice kazdého detailu eliminuje chyby na stavbé a minimalizuje
nutnost rozhodovani az na misté.

DETAIL SOKLU
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Zakladaci prah _ ;
KVH 100/60 Mfizka proti hmyzu

Okapovy plech
OSB TL.18 mm

PODPIS SMLOUVY
O DILO

Po odsouhlaseni cenové nabidky pfichazi na fadu podpis smlouvy o dilo. Ten-
to dokument pfesné vymezuje zavazky obou stran — stanovi pevnou cenu, roz-
sah stavebnich praci, pouzity material, harmonogram jednotlivych fazi a pla-
tebni podminky. Diky tomu ma klient jistotu, Ze vystavba bude probihat podle
jasné danych pravidel.

Smlouva zaroven pfenasi plnou odpovédnost za realizaci domu na nas jako
zhotovitele. ZajiStujeme tak nejen samotnou stavbu, ale i jeji pfipravu, koordi-
naci dodavatell a v€éasné dokonceni. Pecliva pfiprava a jasné nastavené pod-
minky umoZzfuji pfedejit zbyte€nym prodlevam a necekanym nakladiim, coz
vyrazné pfispiva k hladkému pribéhu celé vystavby.

My

— — TIP
7@( Vice detaild o Harmonogramu praci a plateb na str.30

PRIPRAVA
REALIZACE

Nez na stavbé zaCne samotna vystavba, probiha pecliva priprava realiza¢ni
faze. Objednavame material v pfesném mnozstvi podle projektové doku-
mentace, planujeme jednotlivé dodavky a sestavujeme ¢asovy harmonogram
tak, aby na sebe vSe navazovalo bez zdrzeni.

Stejné jako klademe dliraz na dukladnou pfipravu projektové dokumentace,
vénujeme maximalni pozornost i logistice samotné realizace. Snazime se mit
vSe pfipraveno pfedem — od objednavek az po zavozy materialu. Na stavbé se
ma stavét, ne Cekat.

Logistika této faze je kliCova — na stavbé je omezeny prostor, a proto musi byt
kazdy krok naCasovany s presnosti. Diky detailni pfipravé zajistime, Ze vSe
bude na spravném misté ve spravny Cas a vystavba probéhne plynule bez
zbyte¢nych pratahd, které nechce ani klient, ani my.
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STAVBA
DOMU

Jakmile je vydano stavebni povoleni a podepsana smlouva o dilo, nic nebrani
tomu, aby mohla zacit samotna realizace Vaseho domu. Diky dukladné pfi-
pravé v pfedchozich fazich se cely proces rozbiha bez zbyte¢nych prodlev.

Na zakladé Vasich preferenci mizeme vystavbu rozdélit do nékolika fazi — od
zakladll a hrubé stavby az po kompletni dokonceni interiéru na kli¢. Cely prua-
béh praci ma jasné stanoveny harmonogram a je peclivé fizen naSim stav-
byvedoucim. Nasi stavbyvedouci nikdy nemaji na starost vice nez 3 stavby
soucastné (jak tomu je zvykem ve stavebni praxi), takze maji maximum
prostoru se vénovat fizeni Vasi stavby.

Vyroba CLT paneld, logistika, montaz a nasledné dokonc¢ovaci prace navazuji
plynule, aby byl dim pfipraven k nastéhovani co nejdfive — a v té nejvyssi kva-
lite.

o1 02 03
Pasy Zdkladni deska Nosnd
Konstrukce
II
I|
| )
04 05 06
Osazeni Izolace Povrchové materidly
oken & + pricky
||'I|' 7 ¥ — =
L 5 T am
VL,
- -~ TIP
- o Vice o jednotlivych fazi stavby najdete na str.28

PREDANI
STAVBY

Nez na stavbé zaCne samotna vystavba, probiha pecliva priprava realiza¢ni
faze. Objednavame material v pfesném mnozstvi podle projektové doku-
mentace, planujeme jednotlivé dodavky a sestavujeme ¢asovy harmonogram
tak, aby na sebe vSe navazovalo bez zdrzeni.

Stejné jako klademe daraz na dlkladnou pfipravu projektové dokumentace,
vénujeme maximalni pozornost i logistice samotné realizace. Snazime se mit
vSe pfipraveno predem — od objednavek az po zavozy materialu. Na stavbé se
ma stavét, ne Cekat.

Logistika této faze je kliCova — na stavbé je omezeny prostor, a proto musi byt
kazdy krok naCasovany s pfesnosti. Diky detailni pfipravé zajistime, Ze vSe
bude na spravném misté ve spravny Cas a vystavba probéhne plynule bez
zbyte¢nych pratahd, které nechce ani klient, ani my.

Kdyz pujde vsechno
podle planu, tak do
dvou let od prvni
schizky mizete
bydlet!
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ARCHITEKTURA
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V této Casti se podrobné vénujeme kliCovym fazim celého
procesu — tém, které zasadné ovliviiuji vysledek stavby i
spokojenost s celym pribéhem. Zaméfujeme se na témata,
ktera klienty nej¢astéji zajimaji, a odpovidame na otazky,
které zaznivaji témér pfi kazdé spolupraci. Soucasti kapitoly
je i pfehled toho, co od vas budeme v jednotlivych krocich
potfebovat, aby mohl cely proces probéhnout plynule a bez
zbyte€nych zadrheld.
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VZNIK ,
ARCHITEKTONICKE STUDIE

Architektonicka studie je prvnim vystupem, ktery dava konkrétni podobu Vase-
mu budoucimu domu. V této fazi vznika zakladni koncept stavby — jeji tvar,
velikost, dispozi¢ni feSeni i zasazeni do pozemku. Studie slouzi jako podklad
pro dalSi stupné projektové dokumentace a je dulezitd pro stanoveni
predbézné ceny, casového harmonogramu i technickych parametrd stavby.

Zpusob, jakym studie vznikne, se lisi podle toho, jakou formu
spoluprace si zvolite:

I. STUDIE OD NASEHO ARCHITEKTA

Proces zacina Uvodni schlizkou, na které si ujasnime zakladni vstupni infor-
mace — Uucel domu, pozadavky na dispozici, orientaci na pozemku, rozsah a
styl stavby. Na zakladé téchto podkladl Vam doporu¢ime vhodného architekta
z naSeho tymu, se kterym domluvime dalSi setkani. Architekt dale rozpra-
covava koncept stavby a vytvafi prvni navrhy.

Diky virtudalni realité
zazijete svij budouci ddim
jesté pred jeho realizaci.

V prubéhu navrhu probéhne i navstéva pozemku, ktera pomaha lépe pochopit
jeho charakter. Vysledkem je vypracovana architektonicka studie véetné pado-
rysll, pohledi a objemového feSeni domu. Hotovou studii je mozné prezen-
tovat i ve formé virtualni reality.

Y Pfi prezentaci navrhu nabizime moznost prohlidky domu ve
> “_ virtudlni realité. Pomoci VR bryli si mizete dim doslova projit —
= ~ vnimat velikost mistnosti, vysky stropl, nebo vyhledy z oken.

- Tato zkuSenost vyrazné pomaha pfi rozhodovani o Upravach

dispozice nebo rozlozeni nabytku, jesté nez se zacne stavét.

II. VYBER TYPOVEHO DOMU NOVAHOME

Pokud touzite po domé od 3AE, ale nechcete prochazet procesem indivi-
dualniho navrhovani, mizete si vybrat z nabidky typovych domu nasi dcefiné
spole¢nosti Novahome.

Typové domy Novahome predstavuji rychlejSi cestu k vlastnimu bydleni, pFi-
¢emz si zachovavaji stejnou kvalitu provedeni jako individualni stavby 3AE.
Jsou navrzeny $pi¢kovymi architekty s dirazem na promyslené dispozice,
moderni design a efektivni vyuziti prostoru. Na strankach www.novahome.cz
najdete kompletni nabidku dom, véetné cen a detailnich informaci.

III. STUDIE EXTERNIHO ARCHITEKTA

Mate jiz vlastni architektonickou studii? Radi se na ni podivame. Staci nam ji
zaslat v digitalni podobé — na jejim zakladé vypracujeme indikativni cenovou
nabidku a zhodnotime jeji technickou proveditelnost. Jsme zvykli pracovat s
externimi architekty i v pribéhu celého procesu, nejen pfi projekénich pracich.
S architekty aktivné komunikujeme a snazime se jejich vizi naplnit v maximaini
mife.

Navrh detailné projdeme z pohledu konstrukce, technologii i navaznosti na
nas stavebni systém. Pokud budou potfeba Upravy, hledame feSeni, ktera
zachovaji plvodni architektonickou vizi a zaroven zajisti bezproblémovou
realizaci.

PoloZkovy rozpocet zpracovavame jak ke studiim nasich architektl, tak k na-
vrhiim od externich autord. Spoluprace s nimi je pro nas pfirozenou soucasti
prace — cilem je vzdy pfevést navrh do reality kvalitné a s respektem k jeho
autorstvi. Rozdil mdze byt napfiklad v absenci vizualizaci nebo jinych podkla-
du, které u nasich projektt standardné dodavame.
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INDIVIDUALNI DUM
VS TYPOVY DUM

Pfi rozhodovani o stavbé domu stoji klient pfed zasadni volbou — vydat se
cestou typového feseni, nebo si nechat dim navrhnout na miru. Obé varianty
maji své vyhody i omezeni a zalezi pfedevSim na oCekavanich, narocich a
prioritach budouciho majitele.

TYPOVY DUM

Typové domy NOVAHOME predstavuji efektivni feSeni pro ty, ktefi hledaji kva-
litni, promySleny dim s rychlym prabé&hem realizace. Dispozice téchto domu
jsou navrzeny zkuSenymi architekty tak, aby co nejlépe vyhovovaly béznym
potfebam moderni domacnosti. Jejich hlavni vyhodou je Uspora &asu i
prostfedkl v pocatecni fazi projektu. Je vSak tfeba pocitat s tim, Ze tyto domy
byly optimalizovany jako celek — i drobna zména, napriklad zvétSeni okna
nebo posunuti pFicky, maze ovlivnit statiku konstrukce, délku kabelaze nebo
vyméru materialu. Proto je kazda Uprava dukladné posuzovana a zpoplatnéna
dle ceniku klientskych zmén.

INDIVIDUALNI DUM

Naopak individualni domy 3AE vznikaji zcela podle potfeb a Zivotniho stylu
konkrétniho klienta. Ackoliv je s tim spojena vy$Si pocatecni investice v podo-
bé architektonické studie, neznamena to nutné, Ze vysledny diim bude drazsi.
Architekt totiz navrhuje dim presné na miru — bez zbyte¢nych metri navic,
které by se v typovém feSeni nemusely pIné vyuzit. A protoze kazdy &tvereéni
metr stavby pfedstavuje vyznamnou ¢ast investice, mize takto optimalizovany
navrh ve vysledku znamenat niz$i celkové naklady na vystavbu.

??

Volba mezi typovym a individualnim domem je tedy pfedevSim o rovnovaze
mezi rychlosti, mirou pfizplsobeni a rozpoctem. Obé varianty vSak vedou ke
stejnému cili — ke kvalithnimu, dobfe navrzenému a dlouhodobé
funkénimu bydleni.

INDIVIDUALNI DUM TYPOVY DUM
& vyHoby
»  Originalni navrh na miru *  NizSi vstupni naklady
»  PrizpGsobeni *  Rychlejsi prabéh navrhu a
pozadavkim klienta schvaleni
«  Uspora prostoru e Oveéfené a funkéni dispoziéni
diky optimalizaci navrhu feSeni
*  Vhodné i pro netradi¢ni e Idealni pro bézné stavebni
pozemky situace
&) NEVYHODY
*  VySSicena *  Omezené moznosti uprav
projektové dokumentace - Zpoplatnéni klientskych

*  DelSi doba navrhu zmén podle ceniku

*  VyS&Si naroky na * Neni navrZen pfesné

rozhodovani v pfipravé podle individualnich potfeb
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INTERIER A ZAHRADA
JAKO SOUCAST NAVRHU

Kdyz navrhujeme dam, premyslime rovnou o celku. O prostoru, ktery Vas AXONOVETRIE BEZ DVIREK POHLED LELATZS
bude obklopovat kazdy den. O mistech, kde budete vaifit, Cist si, usinat, vitat oy x

hosty nebo se divat z okna do zelené&. Proto nabizime i moznost zpracovani 4

studie interiéru a studie zahrady, které navrh domu posouvaji na zcela novou PROSTOR MEZITRANY VYPLNI SWP DESKOU

Uroven. 5

DVIRKA BEZ UCHYTEK -TIPON

STUDIE INTERIERU

DUm na kli¢ obvykle neobsahuje interiérové vybaveni. A pfitom prave interiér
je to, co z domu déla skutecny domov. Spolu s nasim architektem si mizete
navrhnout vestavéné prvky — skfiné, okna k sezeni, kuchyni, schodisté nebo
knihovny, které se stanou nedilnou soucasti stavby. Tyto prvky nejsou jen es-
tetické — Casto plIni i funkéni roli, napfiklad skryji vedeni technologii nebo
zlepsi akustiku.

860

750

50
1

Lows g b3 i 675 i 675 L)

Samoziejmé feSime i mobilni nabytek — gauce, Zidle, postele. Ale tady Casto
hraje roli osobni vkus a zkuSenost. Néktefi klienti si pfinasi oblibené kousky z
predchoziho bydleni, jini si pfeji vSe nové. Tuto fazi si vétSina lidi rada dotvofi
sama — podle nalady, emoci a vlastniho stylu. A my jsme jim pfi tom k dispozici.

Material Popis Pouzito

LT

| DUBOVA Vnitini
} r DYHA dvete
| | Piirodni dub plné
ik bif
bl (400
3248 MARMOL EUM
. Obyvak s
P Vzor podobny [ kuchyni,
té vstup

stérce
Sikafloorx

Vzorova studie interiérd - Martin Hajny

STUDIE INTERIERU ZAHRNUJE

»  Vybér: svétel, zafizovacich predmétl, obkladl a dlazeb, koncovych
elektro prvku, podlah, interiérovych dvefi, kovani, dvefi a oken

*  Vizualizace jednotlivych mistnosti
»  Sparorezy koupelen, podlah a WC

* Ideovy navrh kuchyng, v€etné vizualizaci a vybéru povrchovych
materiall
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STUDIE ZAHRADY

Zahrada neni jen pozemek kolem domu. Je to vyhled z okna, ranni kava na
terase, cesta naboso k jezirku nebo pod korunu stromu. Zahradni architektura
je soucasti navrhu od samého pocatku. Diky tomu vite, kam sméfuje terasa,
ktery strom bude vidét z loZnice, a jak se propoji vnitfni a venkovni svét.

Zahrada roste s domem
- spolec¢né s vami.

Zahradu navrhujeme vzdy v kontextu domu, pozemku i zivotniho stylu. Spolu-
pracujeme s renomovanym studiem Lianna Garden Design, které ma cit pro
detail, respekt k pfirodé a lidsky pfistup, ktery je nam blizky. Zahrada roste —
doslova. Proto je dllezité myslet na ni uz béhem navrhu domu. Kazdy strom,
kazdy kef ma svuj ¢as, nez uzraje. Kdyz se v§e promysli s pfedstihem, mizete
si zahradu zacit uzivat mnohem dfiv.

MEPROSTURMA WFSADRS, WoC STROMD & KERD

PRADELK YSs0BA

R CWOCNTCH STROML
SMAHOWNI 5 WSADADU -
KERA, TRVALEK, TRAVIM- . j .
WICEKMEN( Vzorové studie zahrady Cergany - Anna Lougkova
STINKE Q0POCIeDLO
| — STUDIE ZAHRADY ZAHRNUJE
4] o «  Zahradné architektonické feeni
*  Vizualizace vyznamnych pohledl
# + Ideové navrhy materidlll zpevnénych ploch a drobné zahradni

architektury, drobna zahradni architektura (terasa, kontejnerova zeler)
+ Inspiraéni listy s obrazky ke vS8em zahradnim prvkdm
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FAZE, KTERE ROZHODUJI
PROJEKCE

Projekce je to zakladem kazdé uspé&sSné stavby. Pravé diky
kvalitnimu a detailnimu projektu je mozné postavit dim, ktery
bude odpovidat nejen VaSim pfedstavam, ale i technickym,
legislativnim a ekonomickym pozadavkdm.

Projektovou dokumentaci vytvafime v programu ArchiCAD,
ktery nam umoznuje navrhovat dim ve 3D prostfedi podle prin-
cipu systému BIM (Building Information Modeling). Diky tomu
mame kontrolu nad kazdym detailem, umime pfesné rozpocitat
jednotlivé Casti stavby a pfedev8im — vime, co stavime a za
kolik. Tento pfistup je zakladem naS$i schopnosti garantovat
kvalitu a cenovou jistotu.

0000600

NORRRE 000000050
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CO VSECHNO SE U NAS DEJE
POD POJMEM PROJEKCE?

Jakmile se klient rozhodne s nami spolupracovat, projekt pfebira nas projek-
tant. Na zakladé podkladt a architektonické studie vznika zadani, podepisuje
se smlouva a zacina zpracovani dokumentace pro stavebni povoleni. V této
fazi doplriujeme potiebné prizkumy a zapojujeme profesni specialisty (statika,
pozarni bezpec&nost, technické instalace). Hlavni projektant zajistuje koordina-
ci, aby vSechny &asti projektu davaly smysl jako celek.

Soucasné klient vybira standardy vybaveni — sanitarni techniku, svitidla,
podlahy a dalSi prvky. Tyto volby promitame do technické dokumentace a
prehledné evidujeme v systému, kde je mozné vSe kdykoliv zpétné dohledat
nebo upravit.

Pro co nejpfesnéjsi nacenéni stavby v této fazi na vlastni naklady zpfresnuje-
me projektovy model pomoci BIM nastroju — a to jesté dfive, nez je rozhodnuto
0 samotné realizaci. Na zakladé takto zpfesnéného modelu sestavujeme
rozpocet.

Kazdy projekt prevadime do
detailniho 3D BIM modelu -
ptesnost je klicem k
hladké realizaci.

Po jeho schvaleni zpracovavame dokumentaci pro provadéni stavby. Ta
obsahuje pfesné vykresy, konstrukéni detaily i rozmisténi technologii a mize
byt dale upravena napfiklad na zakladé cenovych optimalizaci. Model
nasledné prochazi digitalni kontrolou v ramci BIM systému a slouzi jako hlavni
podklad pro stavbu i finalni rozpocet.

V zavéru vznika dilenska dokumentace, zejména pro vyrobu CLT panell. Z
pfesného 3D modelu vyexportujeme nosnou konstrukci, ktera se posila do
vyroby. Po kontrole a schvaleni modelu zadavame panely k CNC opracovani.
Diky tomuto postupu se vyrazné zvySuje presnost i plynulost nasledné
realizace.

Vykresy pro vyrobni dokumentaci CLT panelui
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PROC SI ,
KRESLIME VLASTNI PROJEKTY?

| kdyz klient pfichazi s hotovym projektem nebo povolenou stavbou, vzdy si
cely dim znovu prepracovavame podle vlastnich standard(. Ne proto, Ze
bychom zpochybriovali praci jinych projektant(, ale proto, Ze potfebujeme mit
kazdy detail plné pod kontrolou. Pracujeme s konstrukénim systémem CLT
Novatop paneld, ktery ma sva specifika — a ne vSechny bézné projekty s tim
poéitaji. Casto byvaji navrzeny pro jinou technologii, nebo konstrukéni systém,
tak je nutné upravit skladby, detaily napojeni nebo rozmisténi otvord.

VSechny nase domy kreslime ve 3D modelu v programu ArchiCAD, ktery
pracuje v systému BIM. V tomto modelu je kompletné zakreslen cely dim. Z
hotového modelu nasledné vyexportujeme hrubé konstrukce, v€etné vSech ot-
vort — oken, dvefi, vyvodl i zasuvek a tu odesilame vyrobci paneld, firmé
Novatop. Tam se model pfevede do softwaru uréeného pro CNC obrabéni.
Jesté pred samotnou vyrobou se nam ale projekt vraci zpét ke kontrole — a
teprve kdyz ovéfime, ze vSe odpovida, zadavame panely do vyroby.

3D BIM

=
Vyxoba CLT PZesny
ypcnelu % zozpoé!t
a N E ]
Kontrola Soubox s
souboxu v IFC poznamkami
Novatopu soubox k opraveé

Diky tomu, Ze pracujeme v BIM systému, mGzeme cely model domu pFenést
do rozpoctového programu, ve kterém nacenime kazdy jednotlivy prvek. Tento
pfistup ndm dava jistotu, Ze se na zadny detail nezapomene a Ze vysledny
rozpocet je co nejpfesnéjSi. Pomaha nam to drzet slovo a pfedejit neCekanym
nakladim v pribéhu stavby. Nasi projektanti zaroven po celou dobu pfimo ko-
munikuji s klientem, pfipadné s jeho architektem, coZz nam umozhuje v&as za-
chytit potfeby, reagovat na zmény a zarucit maximailni kvalitu projektové doku-
mentace.

ARCHITEKTONICKA STUDIE

T v T e 0 1 T

SILNOPROUD-ELEKTROINSTALACE
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STAVBA -zhotovení prostupů vč. jejich zapravení po předání hotových ZTI -vyspádování podlahy k odtokovým žlabům a podlahovým vpustem (sklon min. 2%) -zhotovení izolovaného prostupu střešní konstrukcí -instalace revizních otvorů pro přístup k uzavíracím armaturám a čisticím kusům, polohy dle skutečného osazení armatur -zajištění instalačních SDK/zděných předstěn -při instalaci vedení ve stěně se vzduchotěsnou obálkou nutno drážky před uložením vedení vzduchotěsně zajistit (zatření lepidlem), stejně jako plochy za zařizovacími předměty (WC), ke kterým by byl po instalaci nemožný přístup tak, aby byla zachována spojitá vzduchotěsná obálka stavby ELEKTRO ELE 1 NAPÁJENÍ ŘÍDÍCÍ PONORNÉHO ČERPADLA DEŠŤOVÝCH VOD NAPÁJENÍ ŘÍDÍCÍ PONORNÉHO ČERPADLA DEŠŤOVÝCH VOD -230 V / 50 Hz / 1100 W -prokabelování do nádrže ELE 2 CIRKULAČNÍ ČERPADLO CIRKULAČNÍ ČERPADLO -Čerpadlo cirkulační GRUNDFOS Comfort UP 15- 14B PM  -230 V / 60 Hz ELE 3 NAPÁJENÍ ČERPADLA STANICE TLAKOVÉ KANALIZACE NAPÁJENÍ ČERPADLA STANICE TLAKOVÉ KANALIZACE -400/230 V / 50 Hz / 1100 W / 20 A -přivedení kabelů do čerpací stanice
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CO TO ZNAMENA, ZE
VAS DUM PROJEKTUJEME V BIMU?

Predstavte si, Ze cely dim nejdfiv doslova postavime v pocitaci — ale ne jako
obrazek, ale jako plnohodnotny virtualni model, ktery se stane digitalnim dvoj-
Cetem. Kazda sténa, kazdy tram, okno nebo zasuvka nejsou jen ¢ary na vykre-
su, ale ,chytré” objekty, které obsahuji informace: jak jsou velké, z jakého jsou
materialu, jakou maji hmotnost, cenu, jak se montuji, kdy maji byt na stavbé a
kde presné budou umisténé.

Diky tomu miZzeme dim vizualné prochazet ve 3D, a to jesté dfiv, nez se vi-
bec kopne do zemé. Klient si tak mGze predstavit, jak bude vypadat konkrétni
mistnost, vyhled z okna nebo vyska stropu. MGzZe snadno pochopit dispozi¢ni
feSeni a pfipadné navrhnout zmeény jesté ve fazi navrhu.

Kazdy prvek ma sveé

misto - od modelu,

rozpoctu, vyrobu az
po vystavbu.

Na projektech spolupracujeme s odborniky na technickéd zafizeni budov
(TZB), ktefi s nami komunikuji pfimo v ramci BIM systému. Diky tomu mame
cely model pod kontrolou, jednotlivé profese jsou pfesné koordinované a pred-
chazime tak kolizim v rozvodech i chybam v navaznostech. Vysledkem je
hladSi pribéh pfipravy i samotné vystavby.

Z MODELU UMIME

+ automaticky pfipravit vykazy materialu (napf. pfesné kolik m? CLT
paneld bude potfeba),

» spocitat naklady a optimalizovat rozpocet,

* naplanovat montazni postupy (vime, co na sebe navazuje),

» odhalit kolize (napf. ze potrubi narazi do nosniku),

» pfipravit podklady pro vyrobu a logistiku b&éhem vystavby

Tento model ale neslouZi jen k vizualizaci. ProtoZe v sobé nese pfesna data o
kazdé Casti stavby, slouzi zaroven jako podklad pro nacenéni. Rozpocet tak
nevznika odhadem, ale pfimo z modelu — a proto je vyrazné pfesné&jsi a odpo-
vida skute€nosti. Pokud se v navrhu néco zméni, model se automaticky aktua-
lizuje a rozpocet s nim.
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Na nasledujicim schématu je znazornén cely proces: z projektu se v ArchiCA-
Du vyexportuje soubor ve formatu IFC, ktery po kontrole importujeme do roz-
poctového programu euroCalc. Tam pomoci tzv. ,stromu pravidel” prevedeme
jednotlivé prvky modelu na polozky rozpoctu. Tyto polozKky se nasledné propoji
s na$i datovou zakladnou materidll a cen, a teprve spojenim obou &asti
vznika kompletni rozpoctova polozka. Z jejich souhrnu pak sestavime detailni
a maximalné pfesnou cenovou nabidku, ktera se vzdy odviji od aktualni podo-
by modelu.

sousws

o oo amp . -
E —>° > = > m‘
» M)

IFC Intexni Rozpoétovy Stxom
soubox kontrola progzram pravidel
=N O
N
—> —> e <
Datovéa KOD KoD K6D

zakladna cena vyméra+cena vyméra

PEesny

rozpocet

Kontrola modelu v programu Solibri

\\'’, ZJEDNODUSENO

= — BIM je zpusob, jak navrhnout dim chytfeji, presnéji a s
/ ~.  mensim rizikem chyb, a zarover zajistit, Ze rozpocCet oprav-
du odpovida tomu, co se postavi.
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CO JE

KLIENTSKY PORTAL?

Stavba domu je slozity proces plny rozhodnuti, schizek a dokumenta.
Abychom vam jej maximalné zjednodusili, vytvofili jsme Klientsky portal —
online prostfedi, kde mate vSechny informace o vasem projektu na jednom
misté. Diky portalu mate neustaly pfehled o postupu praci a kdykoliv vite, co

vas Ceka dal.

Vitame Vas na
Klientském portale

vileni klieatd,
vithee Vis na naies Portile klienta, kde
nalezneve wiechny ddlelivé informace

tjkajici se valehs stavebsiho projektu,

CO ZDE NAJDETE?

——
>

STAVEBNI DOKUMENTACE

Klienti ziskaji snadny a pfimy pfistup ke kompletni
stavebni dokumentaci. VSechny potfebné informace, pla-
ny a technicka specifikace budou k dispozici na jednom
miste.

ZAPISY ZE SCHUZEK

Klienti zde najdou pfehledné zapisy z jednani, v€etné kli-
¢ovych bodu, dohod a terminl. Transparentni vedeni za-
pisli usnadriuje komunikaci a zajiStuje prehled o pribéhu
projektu.

VYBER STANDARDU

Portal nabidne klientdm mozZnost prozkoumat a vybrat
standardy, které budou pouzity na jejich stavebnim
projektu. Transparentnost ve volbé standard( poskytne
klientim veétsi kontrolu nad kvalitou a specifikacemi jejich
budouci stavby.
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Vibér standardd

smlatdal

== =
B
I S et it mivie TR P
KONTAKTY

Klienti mohou snadno nalézt kontaktni informace naSich
odbornikd i subdodavatell, coz usnadnuje rychlou a efek-
tivni komunikaci. Centralni umisténi kontaktd podporuje
transparentnost a otevienou komunikaci.

NAHRAVANI SOUBORU

Portal poskytne klientim moZznost nahravat soubory, coz
usnadni sdileni dokumentt, fotografii nebo dalSich re-
levantnich materiald. Toto misto slouzi k pohodinému sdi-
leni informaci mezi klienty a firmou.

PRUBEH PRACI

Klienti budou moci sledovat aktualni prabéh praci.
Rovnéz ziskaji informace o predpokladaném nastupu na
stavbu, coz umozni planovani a pfipravu na kliCové uda-
losti.



FAZE, KTERE ROZHODUJI

OBCHOD




KOLIK TO
BUDE STAT?

Vytvofit férovy a realisticky rozpocet neni otazkou jednoho ¢isla. Je to proces,
ktery se postupné zpresfiuje s tim, jak se vyviji navrh domu, ladi technické
feSeni a upfesnuji se klientské pozadavky. V kazdé fazi projektu proto
pracujeme s jinym typem rozpoc¢tu — kazdy ma svuUj smysl, presnost i roli.
Hlavni je, Zze uz od za¢atku se snazime nastavit cenovou realitu tak, aby byla
pro klienta srozumitelna a co nejvice pravdiva, na zakladé poskytnutych
podkladl a nasich zkusenosti.

INDIKATIVNI NABIDKA

Prvnim krokem je . Ta vznika porovnanim vasi studie
nebo pfedstavy s podobnymi jiz nami dfive jiz realizovanymi domy. Je to ori-
entacni propocet, ktery slouzi jako prvni voditko, kolik mGze ddm pfiblizné stat.
Nejde o kone&nou &astku, ale o vychozi bod, od kterého se odrazime. Pokud
je cena v poradku, pokraCujeme dale. Pokud je potfeba s cenou jesté pra-
covat, hledame spole¢né cesty, kde a jak optimalizovat — at uz jde o Upravu
velikosti, technologie, dispozi¢ni feSeni nebo rozsah naseho rozsahu dodavky.

POLOZKOVY ODHAD

Ve druhém kroku vznika .V této fazi uz mame k dispozici
konkrétni navrh domu, ze kterého sestavujeme podrobny rozpis praci a mate-
rial(. Kazdy dim rozpocitavame polozku po poloZce. Jsou zde ale i €asti, které
nelze dopfedu odhadnout s absolutni pfesnosti — napfiklad vybér standardu
(dverfe, sanita, podlahy), pfipojky, zakladova deska, elektroinstalace nebo
zdravotechnika. Nékteré z téchto polozek zavisi na klientskych volbach, jiné
na vysledcich prdzkumd nebo konkrétnich podminkach na pozemku.

Zaroven je dobré védét, Zze v polozkovém odhadu obvykle nejsou zahrnuty
napfiklad:

Pfes to vSechno se snazime, aby byl polozkovy odhad co nejpfesnéjSi a co
nejlépe odpovidal realité. Cim vice informaci o projektu mame, tim lépe ho
umime nacenit.

CENOVA NABIDKA

Poslednim krokem je

, ktera vznika po dokon-
ceni provadéci projektové
dokumentace. V tu chvili zname
téméf vS8echno. Kazdy CLT
panel, sadrokartonovou desku,
okno, umyvadlo, ale také detaily
— mame vyfeSené pfipojky,
zname Uroven standardd, zname
pfesné technologické FeSeni.
Tento rozpocet je jiz finalni a
stava se zakladem pro smlouvu
o dilo.

Architektonicka i projekéni faze je dllezita a vénujeme ji maximalni péci,
ale to, co nas ve skutec€nosti Zivi — a zaroven naplfiuje —, je samotna rea-
lizace. Proto je pro nas zasadni, aby klient od zacatku védeél, s jakou
cenou muze pocitat, a nebyl pozdéji nepfijemné prekvapen. Nesnazime
se diim uméle podhodnotit, ani naopak nadsazovat — chceme, aby cena
odpovidala realité, ve které se dim skutec¢né postavi.

Prvni smlouva se uzavira na zpracovani projektové dokumentace. Az po
jejim dokonceni a vzajemném odsouhlaseni rozpoctu se klient rozhoduje,
zda s nami podepise i smlouvu o dilo na samotnou realizaci. Pokud ano,
stava se to zavaznym bodem, od kterého spolec¢né pokracujeme dal.

%

Indikativni %
nabidka

Prvni orientace v
cené - odhad
podie podobnych
realizaci
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Polozkovy
odhad

Cena se
zpresnuje -
detailni rozpis
praci a materiala

~—> Cenova

nabidka

Presna cena
égro smlouvu o
ilo - kompletni
rozpocet



OTAZKA CENY ) ) o
— CO KLIENTI NEJCGASTEJI RESI

Cenu domu fesi kazdy. Je to pfirozené, protoze jde o jednu z nejvétSich
zivotnich investic. ZkuSenost nas naucila, ze kolem ceny koluje spousta
otaznikd, predpokladl a nékdy i mylnych predstav. Proto jsme se rozhodli
odpovédét na ty nejcastéjSi otazky, které pfi planovani stavby zaznivaji.

CO NEJVICE OVLIVNUJE CENU DOMU?

Nejvétsi vliv na cenu ma velikost domu. Kazdy metr ¢tvere¢ni navic znamena
dal$i material, praci, technologie i vybaveni — a tedy penize navic. U domu
mezi 90 a 180 m? byva cena za m? priblizné stejna. U menSich dom je ale
cena za m? zpravidla vyssi, protoze nékteré naklady (doprava, pfiprava
stavenisté, zakladni technika) jsou fixni bez ohledu na velikost.

Vedle velikosti ovliviuje cenu také stupen dokonceni stavby (napf. hruba
stavba vs. dim na kli¢) a urover vybaveni — tzv. standardy. Zménou standardu
Ize cenou hybat o statisice, zménou plochy nebo rozsahu dodavky i o miliony.
Kazdy dim je jiny — a to je na tom to krasné. Pokud vime, co je pro vas
dulezité, umime navrh i rozpocet pfizplUsobit tak, aby daval smysl. Spole¢né
najdeme feseni, které bude technicky spravné a cenove realistické.

KDE MA SMYSL SETRIT A KDE SE TO
NEVYPLATI?

Rozpocet ma své hranice a je naprosto v porfadku hledat cesty, jak stavbu
zefektivnit. Dilezité je ale védét, kde ma Setfeni smysl — a kde se muze
vymstit.

USetfit Ize rozumné napriklad zmensenim rozmérd domu. MozZna to zni
nepopularné, ale prave velikost ma na celkovou cenu nejvétsi vliv. Dava smysl
také zjednodusit technologie nebo rozlozit vybaveni v&ase — napf. odlozit
realizaci fotovoltaiky ¢i venkovniho stinéni, které lze diky pfipravé kdykoli
doplnit. Pro nékoho muize byt vyhodné fesit si ¢ast domu svépomoci, zejména
pokud ma ovérené kontakty nebo je manualné zruény.

Naopak nevyplaci se Setfit na navrhu a dokumentaci. Peclivé navrzeny dim,
spravné konstrukéni detaily a dobfe provazany projekt Vam usetfi spoustu
starosti i penéz. Pozor si zaslouzi i polozky, jejichz cena se zpfesfiuje az v
pribéhu — napfiklad klempifina, pFipojky nebo zdravotechnika.

O KOLIK JE DUM Z CLT PANELU DRAZSI

Na prvni pohled mize dim z CLT panel pUsobit drazsi nez jiné stavebni
systémy. Je ale dobré védét, co vSechno v sobé tato technologie zahrnuje a
pro€ nam umoznuje véci, které by jinde byly sloZitéjSi — nebo vyrazné
pracnéjsi.

CLT panely tvofi nejen nosnou konstrukci, ale zaroven i finalni povrch v interi-
éru. Nosna konstrukce je diky tomu rychleji smontovana, pfresna a prostorové
Cista — stény se nemuseji omitat ani obkladat, konstrukce je hotova i pohle-
dova zaroven. Navic zabira na zakladové desce minimum mista — pouhych 84
mm — takZe vysledkem je vice uzitné plochy pfi stejném padorysu. | to maze
byt v koneé¢ném duasledku Uspora, protoze prostor navic vznika bez toho,
abyste museli dim zvétSovat.

To, co se jinde musi
slozité vrstvit, fesi
CLT panely v jednom
kroku - rychle,
presné a krasné.

CLT je zaroven Cesky material s nizkou ekologickou stopou a poskytuje
pfirozené pfijemné vnitfni prostfedi — na dotek teplé, Zivé dfevo, které dycha
a ladi s dennim svétlem. Diky vysoké statické Unosnosti umozruje fesit i
jednoho systému, bez nutnosti pouzivat ocelové nosniky ¢&i dalSi pfidavné
konstrukce. Pokud se s timto materidlem umi pracovat, nemusi takova feSeni
znamenat vyrazné navyseni nakladd. Z hlediska architektury nam CLT dava
prostor navrhovat i slozitéjSi feSeni, ktera by s jinymi systémy $la realizovat jen
obtizné nebo s vysSimi naklady. V tom je CLT vyjimecné.

Castym omylem byva myslet si, Ze nékdo postavi stejny ddm vyrazné
levnéji. VétSina firem pracuje s podobnymi naklady i marzi. Pokud je
nékde cena vyrazné niz8i, obvykle to znamena ustupky v kvalité nebo
zkuSenostech. My véfime, ze férovost a dikladnost jsou zaklad — a ze
dim ma slouzit dlouhé roky, ne zplisobovat potize.
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REALIZACE

Kdyz zaclina samotna stavba, promériuji se plany ve skute€nost.
V38e, co jsme spolu pfipravovali na papife a v modelu, ted vznika na
pozemku — krok za krokem, v realném ¢€ase. A my jsme u toho,

abychom zajistili, Ze vSechno probiha tak, jak ma.
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STUPNE DOKONCENI
A JEJICH ROZSAH

Kazdy dim muaze mit jiny rozsah dodavky podle toho, co klient preferuje.
Nékdo si chce ¢ast stavby dokonéit svépomoci, jiny chce dim pfipraveny k
nastéhovani. Proto nabizime nékolik stuprii dokonéeni — od samotné
konstrukce az po kompletni hotovy diim vcéetné interiéra.

1.NOSNA KONSTRUKC

Pohledova nosna konstrukce
(stény) je feSena z CLT paneld
s predfrézovanou pfipravou na
elektroinstalaci a vyfiznutymi
otvory pro vyplIné otvoru a rizné
prostupy. Vodorovné  nosné
konstrukce jako tesafské z I-
nosnikt nebo KVH/BSH hrano-
I0. Pouzivame vzdy pouze nej-
kvalitngjSi  dfevo  technicky
vysuSené v susarnach, hob-
lované a se srazenymi hranami.

montaz tepeiné izolace,
difuzni folie a fasady ~|

E

zelezobetonova -
deska se 1
zakladovymi pasy :

montaz stresni
krytiny

a dvefi

nosna konstrukce
2 CLT paneld

[ 2.STAVBA S KOMPLETNI OBALKOU

Dum ma kompletné uzavienou
a uzamykatelnou nosnou kon-
strukci domu s osazenymi okny,
vstupnimi dvefmi, dokoncéenou
stérkovou nebo  dfevénou

°saze"i?"e”fasédou a stfechou. Tento stu-

pen predavame s Uspésné
splnénym Blower Door testem,
ktery  pravidelné dosahuje
hodnot do 0,4 h-1. Pfi tomto
stupni dokon&eni vypada dim
zvenci jako kompletné hotovy.

3.STAVBA K DOKONCENI

Pfedchozi stupefi navic s
provedenymi sadrokartonovymi
pfickami s kompletnimi rozvody
elektroinstalaci (silnoproud, sla-
boproud),  zdravotechnickych
instalaci (vodovod a kanaliza-
ce), vzduchotechniky, zabezpe-
C¢ovaciho systému a vytapéni.
Podlahy jsou zateplené a zalité
betonem. Nejsou osazeny kon-
cové elektroinstalacni pfistroje,
zartizovaci pfedméty, interiérové
dvefe a provedeny povrchoveé
Upravy v dome.

vymalba,
pokladani podlah,
osazovani list

osazovani
zasuvek a
vypinacu

lepeni obkladu,
instalace sanitarnich a
zahzovacich pfedmétl

instalace rozvodu
vzduchotechniky,
elektfiny, vody,
odpadu atd

pfiprava hrubych
vnitfnich konstrukci,

sadrokartonovych

zaklopu a pricek

topeni, vyliti
betonovych pedlah

4 .STAVBA DOMU NA KLIé

Jedna se o kompletni dodavku
domu bez nabytku a kuchynské
linky. Standardy povrchovych
uprav (jako jsou obklady,
naslapné vrstvy podlah, interi-
érové dvere, zarizovaci
predméty) se vybiraji s architek-
tem pfed podpisem smlouvy na
realizaci domu. Rozpocet poci-
té s cenou za zvoleny standard.

Finalni povrchy, obklady, dvefe, podlahy i zafizovaci predmé-
ty si mUizete prohlédnout v naSem Katalogu standardu

Ay
>~~~ TIP
/ \
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NA STAVBE
KROK ZA KROKEM

Vystavba kazdého domu ma svij pevny fad a probiha podle pfedem daného
harmonogramu, ktery je soucastim smlouvy o dilo. | kdyz se jednotlivé detaily
mohou mirné liSit podle konkrétniho projektu, zakladni pribéh vystavby u nas
vypada nasledovné:

Vykop zakladovych pasl, uzemnéni hromosvodu, instalace kana-
lizace a pfipojek.

i i &

Vyliti zakladovych pasu, nadezdéni ze ztraceného bednéni, izolace

proti vodé  a radonu, vyliti betonové desky.
> - '

S a0

Kotveni zakladového KVH hranolu na zakladovou desku, montaz
jednotlivych CLT panell za pomoci jefabu

Kompletace nosné konstrukce CLT panell, stavba krovu

Nosna konstrukce s krovem, stavba je provizorné chranéna pfed
destém difuzni stfesni folii.

Osazeni oken a dvefi, stavba je v tomto stadiu kompletné chranéna
pred destém — v této fazi provadime Blower Door test

2 " . B i S i 1
Montaz stfeSni krytiny, fasadni tepelné izolace, difuzni folie a stér-
kové, nebo dfevéné fasady
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Hruba stavba s obalkou, zvenku je dim kompletné hotovy, dim
je vzduchotésné uzavfen, v interiéru lIze jiz temperovat

Uvnitf jsou pouze difevéné prvky konstrukce, strop 1. NP je
zaklopen, podlaha v 1. NP je zakladovéa deska

Zatepleni zakladové desky, pfiprava hrubych vnitfnich konstrukci,
instalace rozvodu vzduchotechniky, elektfiny, vody, odpadu atd.

nasledné vyliti betonovych podlah

Instalace sadrokartonovych zaklopl a pfi¢ek, podlahového topeni a

Dum k dokonéeni, je kompletni mimo finalni povrchy (obklady,
podlahy, zafizovaci pfedméty)konecné prvky elektra a dvefi
-

‘ i

Vymalba, lepeni obkladu a dlazeb, instalace sanitarnich a
zafizovacich pfedméta

Instalace kone¢nych prvkl elektroinstalace (zasuvky, vypinace
svitidla), pokladani podlah, finalizace schodisté

Dum na kli¢€ - vSe je hotové, véetné osazeni interiérovych dvefi a
podlahovych list. Spoluprace maze pokracovat i nadale v interiéru
| s |
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KONTROLNI DNY - ANEB'JAKA
JE ROLE STAVBYVEDOUCIHO

Stavbyvedouci je hlavni osoba, ktera ma celou vystavbu na starosti. Koordi-
nuje jednotlivé profese, kontroluje prabéh praci, dohlizi na kvalitu provedeni a
zaroven je Vasim hlavnim kontaktem po dobu celé stavby.

Aby byla komunikace pfehledna, domlouvame se s klienty na pravidelnych
kontrolnich dnech. Ty se konaji obvykle jednou za dva az tfi tydny pfimo na
stavbé, v zavislosti na rozsahu stavby a aktualni fazi vystavby. Klient ma
moznost vidét, v jaké fazi se dim nachazi, ptat se na cokoliv, co ho zajima, a
pfipadné muze konzultovat konkrétni detaily nebo drobné Upravy. Na kazdém
kontrolnim dni je vzdy pfFitomen stavbyvedouci. Podle potfeby se mlze pfidat
i technik, architekt nebo projektant — zalezi na aktualni fazi vystavby.

Chceme, abyste védéli
o kazdém kroku, ktery
vas dam udéla

Stavbyvedouci je hlavni osoba, kter& ma celou vystavbu na starosti.
Koordinuje jednotlivé profese, kontroluje prdbéh praci, dohlizi na kvalitu
provedeni a zaroven je Vasim hlavnim kontaktem po dobu celé stavby.

Aby byla komunikace pfehledna, domlouvame se s klienty na pravidelnych
kontrolnich dnech. Ty se konaji obvykle jednou za dva az tfi tydny pfimo na
stavbé, v zavislosti na rozsahu stavby a aktualni fazi vystavby. Klient ma
moznost vidét, v jaké fazi se dim nachazi, ptat se na cokoliv, co ho zajima, a
pfipadné konzultovat konkrétni detaily nebo drobné upravy. Vzdy je pfitomen
stavbyvedouci, nékdy i technik nebo projektant, pokud je to v dané fazi
potfeba.

Ukazka detailt z naSich staveb

HARMONOGRAM PRACI A PLATEB

Aby byla vystavba Vaseho domu co - . o

- v, N . Platba ¢. Popis ukonéené etapy
nejpfehlednéjsi a Vy méli vzdy jasno,
co se pravé déje a co Vas &eka, pfi- i Po podpisu smlouvy
pravujeme pro kazdého klienta har- ) Ke dni predéni stevenists
monogram plateb a praci. Jedna se o
6aSOVOU OSU, ktel’é Jasné UkaZUje 3 Po dokonc¢eni bouracich praci objektu
jednotlivé etapy vystavby od projektu 4 Priposky
az po predani domu. Kazda faze je v . o
harmonogramu propojena s odpovi-
da“'Cl' platbou’ takze Vzdy Vite, Za co 6 Po zhotoveni nosné dfevéné konstrukce Novatop
pravé platite a jaky je aktualni stav 5 b osazent oken
stavby. Tento dokument slouzi nejen k
Iep§| orientaci, ale také jako dokaz na- 8 Po dokoneni difuzni folie na strese
§i transparentnosti a dusledného 0 Po dokongeni vyliti betonovych podlah
planovani.

10 Po dokonéeni hrubych rozvodi a instalaci
Harmonogram je pravide|né aktua- 1 Po dokongeni SDK konstrukci
lizovan v navaznosti na kontrolni dny 2 b0 dokonsent Findlni fasidy
a slouZi jako dulezity komunikaéni na- —
stroj mezi Vami a stavbyvedoucim. " dvere
14 Po dokonéeni dila

[ - ocos smiow), 1108 2025, 17.08 2025
-Vn’vzs'h staveniSté, 29.09.2025, 05.10.2025
-Mumaz Novatop - stény a krov, 06.10.2025,119.10.2025
-w prava pro osazeni oken, 20.10.2025, 02.11.2025
-(\~e4/w| oken, 03.11.2025, 09.11.2025
-Sum:'m pokryti bez prostupi, 10.11.2025, 23.11.2025

MontéZ fasadnich nosnikil, izolace fasady, kontralati a difazni folie, 24.11.2025, 14.12.202!
Dokonéovaci prace na obaice stavby, 19.01,2026, 01.02.2026 -

Montaz finalni fasady, 15.12

Harmonogram praci

@ 1-P0 podoisu smiouwvy - XXX K&
@:- veniste XXX K&
@z
<;, £ i kiytiny bez prostupd XXX K&
0 dokoncent findini fasddy XXX K& €@
Harmonogram plateb 5.0 dokoncen/ dlaXXX K& €@
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CQ BYCH?M oD
VAS POTREBOVALI?
JAK ZACIT ARCHITEKTONICKOU STUDII?

Abychom mohli navrhnout dim pfesné podle Vasich predstav, potfebujeme od
Vas ziskat nékolik zakladnich informaci. Cim vice detailti nam sdélite, tim lépe
dokazeme pochopit Vasi pfedstavu a navrhnout funkéni, esteticky atraktivni a
cenoveé odpovidajici feSeni. Nemusite mit v8e dopfedu promys$lené — radi Vam
se v§im pomulzeme. Idedlni je, kdyZ nam na zagatku zodpovite nasledujici
otazky:

e Jak velky dum si prejete? (orientacni velikost v m? uzitné plochy)

e Kolik osob bude v domé bydlet? (a jaky je jejich vék nebo zivotni
styl — nap¥. déti, seniofi, prace z domu)

e Jaké mistnosti a funkce by mél diim mit? (pocet loZnic, pracovny,
samostatné WC, technicka mistnost atd.)

¢ Na jakém pozemku bude diim stat? (lokalita, orientace ke
svétovym stranam, svazitost terénu, pristupova cesta)

e Mate néjaké specifické pozadavky €i prani? (napf. sauna, kolarna,
sedaci okno, proskleny krov, zelena stfecha...)

KDY MUZEME ZACIT PROJEKTOVAT?

Abychom mohli zagit pracovat na projektové dokumentaci, potfebujeme mit k
dispozici nékolik dulezitych podkladl. VétSinu z nich si v ramci nasi sluzby
vyfidime za Vas — kompletni inzenyring, tedy komunikace s Ufady a spravcem
siti, je soucasti ceny projekénich praci. Smyslem této ¢asti je ukazat Vam, co
vSechno zafidime, ale zaroven i to, co je obecné potieba, pokud se
rozhodnete stavét kdekoliv v Ceské republice a ne nutné s nami.

V ramci inzenyringu za Vas obvykle zajiStujeme:

*  Geodetické zaméreni pozemku

*  Radonovy prizkum

* Inzenyrsko-geologicky (IG) a hydrogeologicky (HG) prizkum

» Vyjadreni spravcl siti o existenci a kapacité pfipojek

» Doklady o moznosti napojeni na vodu, kanalizaci, elektfinu a plyn

»  Kontaktovani provozovatelt odbérovych mist (voda, elektro)

* Navrh a doloZeni zpusobu hospodareni s destovymi vodami

*  Vypocet koeficientu vsaku a navrh feseni vsakovani nebo retenéni
nadrze

Tyto podklady jsou nutnou soucasti dokumentace pro stavebni povoleni.
Ziskame je za Vas a zajistime jejich spravné zapracovani do projektu i
komunikaci s ufady.

Dale existuji informace, které od Vas budeme potfebovat pro spravné
navrzeni domu, ale nejsou ur€eny pro ufedni fizeni. Patfi sem napfiklad, zda
bude dim napojen na vefejny fad nebo studnu, jak bude feseno odpadni
hospodafrstvi (kanalizace, Cisti¢ka, jimka), jaka je dostupnost elektropfipojky,
pfipadné zda planujete zachytavat desStovou vodu nebo vyuzivat plyn. Tyto
informace nam pomohou dim technicky spravné navrhnout a zajistit jeho
hladké fungovani. VSe si spole¢né projdeme a s orientaci v technickych
vécech Vam radi pomGzeme.

CO JE DOBRE MIT ZAJISTENE NA STAVBE

Kdyz vystavba zacCne, véci naberou rychlé tempo. Aby v8e probihalo hladce a
bez zbyteCnych zdrZeni, je potfeba, aby bylo stavenisté na zacCatku
pripravené. Nékteré véci zajistime my, ale par zakladnich bodu je tfeba mit ze
strany klienta pfipravenych jesté pred pfijezdem nasich montaznich tymu.

Co musi byt zajisténo:

»  Prfijezdova komunikace pro nakladni auta a jefab (napf. AD20/AD30).

*  Manipulaéni plocha u stavby — cca 7 x 10 m pro skladani a montaz
paneld.

»  Stavenistni rozvadéc s dostupnosti do 25 m od zakladové desky: 2x
220 V + 1x 380 V (min. 25 A).

» Pripojka vody — pro potreby stavby a hygienické zazemi.

»  Zajisténi pozemku — idealné oploceni nebo jiny zplsob zabezpeceni
proti vstupu nepovolanych osob.

Na stavbé je toho hodné, ale nejste na to sami. Ve dllezité s Vami radi
projdeme dopfedu — a upozornime Vas, kdy a co bude potfeba pfipravit. Diky
této soucinnosti dokazeme stavbu vést plynule, bez pferuSeni a s maximaini
pfesnosti.
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